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Uvod

Zakladni funkci programu NEM2000 je vytvafeni posudkii o cené¢ nemovitosti podle
vyhlasek ¢. 178/94, 295/95 a 279/97 Sb. V tomto ohledu je dal§im ¢lenem fady programii
NEM316, NEM611, NEM178 a NEM295. Kromé toho voliteln¢ obsahuje jako zcela novy
rys nastroje pro vytvafeni odhadid ceny nemovitosti podle metodik vyzadovanych
vyznamnymi bankami. Program NEM2000 zachovava vysoky uZzivatelsky komfort vSech
programti fady NEMxxx, nov¢ vSak bézi pod operacnimi systémy Windows. Kromé jinych
vyhod to pfindsi podstatné zvySeni typografické kvality vyslednych dokumentl, zcela
pfepracovany integrovany textovy editor a uzsi propojeni s ostatnimi aplikacemi.

Systémové pozadavky

Program NEMZ2000 Ize spoustét na pocitacich, kde bézi operacni systém Windows 95 ¢i
Windows NT 4.0 lokalizované pro Ceské prostiedi. Je potieba 8 MB paméti (RAM) pro
vSechny systémy krom¢é Windows NT, kde je tfeba 16 MB. Pro instalaci je tfeba zhruba 3
MB volného mista na disku. Program lze spoustét i na pocitacich vybavenych opera¢nim
systtmem Windows 3.1 a 3.11 Workgroups. K instalaci je vSak potifeba rozsifeni
operacniho systému o Win32s, které 1ze bezplatné ziskat u nasi firmy.

Pro pohodlnou praci doporuCujeme, aby rozliSeni obrazovky bylo nejméné
800x600 bodl. Zvolte polozku menu Start|Nastaveni|Ovladaci panely. Ve
zobrazeném okné oteviete ikonu Obrazovka a vyberte kartu Nastaveni. Na
této karté nastavte pozadované rozliSeni, nebo nainstalujte ovladac¢ z diskety
dodané s grafickym adaptérem pomoci tlacitka Zménit typ monitoru a
adaptéru.

Omezeni demonstracni verze

V demonstracni verzi programu jsou oproti plné verzi provedeny nékterd omezeni. Tato
omezeni se tykaji zejména toho, Ze v kazdé skupiné objektll lze vytvofit pouze jeden
objekt najednou.Dale nelze posudek ulozit na disk ani nalist z disku a nelze ulozit
nastaveni voleb.

Také jsou omezeny vystupy pro nékteré metody a typy objekth:

Budovy

Haly

Rodinné domy
Garaze
InZenyrské stavby
Vedlejsi stavby
Studné

Vodni plochy

V trznich metodikéach dale:
* Reprodukéni cena



Porovnéavaci metoda

Pozemky indexovou metodou

Pozemky srovnavaci indexovou metodou
Pozemky porovnédvaci metodou
Pozemky metodou tiid polohy

Instalace
Pted zapocetim prace s programem je tieba jej nejprve nainstalovat na Vas pocitac.

Vlozte disketu nadepsanou NEM2000 - disk 1 do disketové jednotky a z menu Start
vyberte polozku Spustit.... V dialogu, ktery se otevie, zadejte nasledujici piikaz:

a:setup (resp. b:setup, pokud jste vlozil disketu do jednotky B:)
a stisknéte klavesu ENTER nebo tlacitko ,, OK “.

Spustit EHE

Zadejte nazew programu, slogky nebo dokumentu, a
Windows jg) otevie.

rograry Qtevﬁ't: Ia:setud j

okumenty

astaveni 0k I Storho Prochazet.. |

Obrazek 1 - Instalaci spustite zadanim a:setup

Obrazek 2 - Zapoceti

instalace pod Windows 95
a Windows NT

Spusténi programu

Pod Windows 95 a Windows NT se program spousti ze systémového menu polozkou Start|
Programy|NEM2000|Nem2000.



Prostredi programu

V této kapitole budou popsany obecné principy, jimiz se fidi prace s programem
NEM2000.

Okna

Okno je zékladni prvek uzivatelského rozhrani systému Windows. Program NEMZ2000 se
jako vétSina programi pro Windows sklad4 z jednoho hlavniho okna, v némz miize byt
otevieno nékolik oken, ktera obsahuji konkrétni data k oceniované nemovitosti.

Kazdé okno obsahuje formulaf, pomoci né¢hoZ se zadavaji idaje o ur€ité logicky uzaviené
casti posudku. Existuje napiiklad jedno okno s udaji o stavbé, jiné s udaji o podlazi a
podobné. Obdobné jako u ostatnich programi pro Windows miize byt kazdé okno
maximalizované (zoom), normalni nebo minimalizované (ikona). Nicmén¢ vyznam stavil
minimalizované a normalni byl mirn¢ upraven. Pokud je okno maximalizované, program
NEMZ2000 automaticky upravuje velikost a polohu okna tak, aby byla viditelna co nejvétsi
cast jeho obsahu. Tento stav odpovida automatickému rezimu okna v pfedchozich verzich
programii fady NEMxxx. Na maximalizovaném okné je posuvnik (scroll bar) pouze
ptesahne-li jeho velikost v néjakém sméru velikost hlavniho okna. Program se stara rovnéz
o to, aby Zadna ¢ast maximalizovan¢ho okna nepfesahovala hranici hlavniho okna. Hlavni
okno tak nikdy nema posuvnik. Se zménou velikosti hlavniho okna se rovnéz automaticky
zvetsuji vSechna maximalizovanad okna v ném umisténd, pokud je to potteba, tedy pokud
neni viditelny cely jejich obsah.

Pokud je okno piepnuto do normalniho stavu, velikost i1 pozici okna ovlada vylucné
uzivatel. Jedinou vyjimkou je pfipad, kdy by nebyl vidét kurzor u oken, kterd ptesahuji
hranici hlavniho okna. V takovém ptipad€é je okno posunuto tak, aby se jeho Cast s
kurzorem dostala dovnitf hlavniho okna. Nicméné& poloha takového okna je obnovena,
jakmile tato podminka pomine. Velikost a poloha oken ve stavu ‘normalni’ se automaticky
upravuje se zmeénou velikosti hlavniho okna, aby byly zachovany vzdjemné proporce. Tak
se nikdy nemuze stat, Ze by n¢jaké okno bylo zcela za hranici hlavniho okna.

Polozky v rdmci okna lze vybirat kliknutim mys$i, jak je to obvyklé, kromé toho vSak
program NEM2000 méa propracovany zpusob ovladani pomoci klavesnice, dobfe znamy
uzivatelim predchozich verzi programu pro DOS. Ma-li byt zadavadno vétSi mnoZstvi
textovych a numerickych dat, jak tomu v pfipadé ocefiovani nemovitosti bezesporu je,
moznost pohodIného ovladani programu pouze z kldvesnice bez nutnosti neustale stfidat
mys a klavesnici ptredstavuje znacné uleheni prace. Pro pohyb po polozkach okna slouZzi
nasledujici klavesy:

=, §, =, ¢ posun na nejblizs§i polozku Zadanym smérem
HOME posun na prvni polozku na daném fadku
END posun na posledni polozku na daném tadku
PAGE UP posun o stranku nahoru

PAGE DOWN posun o stranku dola



CTRL+HOME posun na zacatek obsahu okna (na prvni polozku v okn¢)
CTRL+END posun na konec obsahu okna (na posledni polozku v okn¢)
TAB posun na nasledujici polozku

SHIFT+TAB posun na ptredchozi polozku

Kromé toho je samoziejm¢é mozné vybrat polozku mysi nebo stisknout ALT+zvyraznené
pismeno, pokud takové pismeno polozka obsahuje. Kliknuti levym tlacCitkem mysi je
vétSinou ekvivalentni stisknuti klavesy ENTER na dané polozce.

Pokud okno slouzi k zadavani néjakych dat, coz je nejtypiCtéjsi ptipad, je

mozné jej uzaviit dvojim zpiisobem. Bud’ chcete zadana data uchovat, potom

okno uzaviete pomoci klaves CTRL+ENTER, nebo chcete provedené zmény

zrusit a vratit se do stavu pred otevienim okna, coz se provede stisknutim

klavesy ESC. Pokud uzaviete okno pomoci polozky zavFit ze systémového

menu okna nebo tlacitkem v titulku okna, budete dotazan, zda chcete data
uloZit.

Karty

Umoziuji uspotadat souvisejici polozky do skupin tak, Ze je najednou vidét jedna skupina
a mezi témito skupinami lze piepinat. Nejcastéji se s timto prvkem setkate pfi sou¢asném
ocenéni jedné stavby vice metodami. Potom jsou data poZadovand ke kazdé¢ metodé na
jedné karté. Mate tedy zobrazena vzdy data k metodé, kterou se zabyvate. Dulezitym
rysem programu je provazani polozek mezi kartami. Néktera data jsou totiz shodna pro
vice metod. V takovém ptipadé¢ zména dat v karté pro jednu metodu vede k automatické
upravé odpovidajicich poloZzek v ostatnich kartdch. Ve vyjimecnych piipadech lze tento
rys vypnout pomoci menu. Vypnuti provazani se tykd vzdy pouze jedné urcité karty

Vyhlaska 295 Metoda trid puluhyllndﬂxuvé metuda'Puruvnévaci hudnuta'

Popis lokality: |

Stavebni pozemky

Obrazek 3 - Priklad uziti karet

Seznamy

Vétsina objekti (staveb, pozemki atd.) se miize vyskytovat v libovolném mnozstvi. Patii k
pfednostem tohoto programu, Ze nikterak neomezuje délku takovych seznami. Pfidavat
polozky do seznamu je velmi snadné, ponévadzZ kazdy seznam ma na svém konci neustale
jednu prazdnou polozku. Pokud do ni za¢nete vpisovat udaje, pripadn¢ stisknete ENTER,
na konec seznamu bude automaticky pridana dalsi polozka. Nechcete-li pfidavat polozky
na konec, je mozné polozku vsunout doprostied stiskem klavesy INSERT na polozce,
pied kterou chcete vsunout novy udaj. Stejné snadno lze polozky seznamu umazavat
klavesou CTRL+DELETE.



Poznamka: tyto klavesy nebudou plnit popsanou funkei, pokud probiha editace néjakého
textu, ktery je soucasti seznamu, potom maji tyto klavesy jiny vyznam popsany v kapitole
vénované editaci textl. Nez budete vkladat nebo vypoustét polozky ze seznamu, je tieba
ukonéit editaci textu. Ze neprobiha editace lze rozpoznat podle toho, e na obrazovce
neblikd kurzor.

Vnorené udaje
Aby bylo zadavani dat piehlednéjsi, mnohdy nejsou data v programu umisténa piimo, ale
jsou oddélena ve zvlastnim okné, které se otevie po stisknuti tlacitka umisténého v jiném
okné nebo otevienim polozky seznamu. Pokud jde o prvni ptipad (napt. ocenéni byt a
nebytovych prostor), sta¢i na daném tlacitku stisknout klavesu ENTER nebo kliknout
levym tlaCitkem mysSi a otevie se okno pro zadavani vnofenych udaji (v uvedeném
priklad¢ tedy udaji k ocenéni bytii ¢i nebytovych prostor). V piipadé¢ seznami (napf.
seznam hlavnich staveb) se okno s vnofenymi Udaji (v naSem ptiklad¢ s 0daji o urcité
hlavni stavb¢) otevie rovnéz klavesou ENTER nebo dvojitym kliknutim levym tlacitkem
mysi.
Okno s vnofenymi tdaji se zavie klavesami CTRL+ENTER, pokud maji byt nova data
ulozena, nebo ESC, pokud maji byt zapomenuta, jak bylo popsano vyse v kapitole o
oknech. Na rozdil od pfedchozich verzi programii NEMxxx lze uzavfit 1
okna s udaji, které nebyly uplné ¢i spravné vyplnény. V takovém piipade
se zobrazi hldSeni, pro¢ zadana data nejsou spravnd, a je vam déana
moznost chybu hned napravit nebo okno uzaviit a opravu odlozit na
pozdé&ji. Pokud se rozhodnete chybu hned napravit, program automaticky
aktivuje chybnou polozku. Pokud se rozhodnete okno uzavfit, bude titulek na tlacitku nebo
polozce seznamu, kterd odpovida zavienému oknu, zobrazen ¢ervené a kurzivou, aby bylo
ziejmé, ze data vyzaduji opravu.

Radkové editory

Radkové editory slouzi k zadavani kratkych texti, jako jsou nazvy, &isla &i vyrazy. Pokud
je tadkovy editor aktivni, je moZzné zahdjit jeho editaci. Tyto dva stavy fadkového editoru
je tteba rozliSovat. Pokud je fadkovy editor pouze aktivni, neni zobrazen kurzor a na editor
se pohlizi jako na jeden celek. Stav editace 1ze rozpoznat podle blikajiciho kurzoru. Ve
stavu editace se pracuje s obsahem fadkového editoru. Je nckolik zpisobu, jak zahgjit
editaci fadkového editoru. Muzete stisknou klavesu ENTER, potom se pouze objevi
kurzor za poslednim znakem zapsanym v fadkovém editoru. Dale miZete stisknout na
aktivnim fadkovém editoru libovolné pismeno, potom se zahaji editace a soucasné se
pismeno pfipiSe na konec obsahu editoru. Nebo lze na aktivnim fadkovém editoru
stisknout klavesu DELETE, potom se stavajici obsah editoru smaze a zadinate vkladat
novy obsah od zacatku. Konecné je mozné zacit editovat libovolny fadkovy editor tak, ze
na ném kliknete levym tlacitkem mysi.



Zrekapitulujme:
« Chcete-li do polozky pouze ptipsat dalsi text, staci ji aktivovat a zacit psat.

« Chcete-li pozménit stavajici obsah polozky, je nejlépe stisknout ENTER a pouzit
dale popsané editacni klavesy.

« Pokud chcete stary obsah polozky nahradit jinym, nejsnaze to provedete stiskem
klavesy DELETE na aktivni poloZce a vepsanim nového textu.

« Pokud je tteba provést ojedinélou upravu v fadkovém editoru uprostied okna, je
nejrychlejsi na polozku kliknout mysi a provést tpravu.

Editace

Po zahgjeni editace se obsah fadkového editoru upravuje zptisobem, ktery je obvykly i v
jinych programech. Blikajicim kurzorem lze libovolné pohybovat po obsahu polozky a na
jeho misto vkladat ¢i ubirat znaky. Je rovnéZz mozné piepisovat znaky pod kurzorem.
Rezim vkladani a ptepisovani Ize libovolné piepinat klavesou INSERT. Pokud je zapnut
rezim vkladani, kurzor ma tvar svislé ¢ary, ktera blikd mezi znaky, kam bude vlozen dalsi
znak. Pokud dalSi znak ptepiSe predchozi, kurzor ma tvar obdélni¢ku blikajiciho nad
znakem, ktery ma byt nahrazen. K editaci Ize pouzit nasledujici klavesy:

< posune kurzor o znak vlevo

> posune kurzor o znak vpravo

CTRL+ < posune kurzor o slovo vlevo

CTRL+ > posune kurzor o slovo vpravo

HOME posune kurzor na prvni znak

END posune kurzor za posledni znak

INSERT piepiné rezim vkladani a ptepisovani, jak bylo popsano vyse
DELETE smaze znak, na kterém je kurzor (napravo od kurzoru)

BACKSPACE smaze znak vlevo pred kurzorem
CTRL+T smaze zbytek slova vpravo za kurzorem
CTRL+DELETE smaze cely obsah editoru

Déle je mozné pouzit bloky a u nékterych polozek rovnéz ménit format znakd. Témto
vlastnostem editoru budou vénovany samostatné kapitoly.

Editaci je mozné ukoncit stiskem klavesy ENTER nebo prostym piechodem k jiné
polozce napiiklad klavesou TAB, ¥ (Sipka dolt)), PAGE DOWN a podobng. Pokud je
obsah polozky neuplny nebo chybny, bude zobrazeno chyboveé hlaseni a po jeho odeslani
bude kurzor umistén na misto, které je patrné chybn¢. V tomto ptipadé nemiize byt editace
polozky ukoncena, dokud neni obsah polozky korektni. Druhou moZnosti ukonceni editace
je stisk klavesy ESC. V tomto piipad¢ se provedené zmény zrusi a obnovi se ptivodni
obsah editoru. Takto Ize editaci ukoncit vzdy.



V n¢kterych piipadech se mize stat, Ze je obsah fadkového editoru del$i nez samotnd
polozka. V tom piipad¢ se na strané, kde text piesahuje polozku, zobrazi Sipka, kterd
indikuje, ze text v daném sméru pokracuje. Pokud na tuto Sipku kliknete levym tlacitkem
mysi, text se bude v pozadovaném sméru posunovat.

Vkladani cisel

Nékteré Fadkové editory slouzi ke vkladani &isel (napt. stati). Cislo tvoii posloupnost cifer,
kterd nesmi obsahovat jiné znaky (napf. mezery). Pokud se nejedna o celé Cislo, 1ze jako
desetinné znaménko pouzit teCku nebo Carku. Vsude, kde se ocekava cCislo, mize byt
zadan 1 vyraz, ktery bude po ukonceni editace vyhodnocen. O pravidlech zadavani vyrazl
pojednava dalsi odstavec.

Vkladani matematickych vyrazu

Kromé poloZek pro vstup Cisla existuji 1 polozky pro zadani vyrazu (napf. vyméra). Na
rozdil od polozek pro zadavani Cisel, do kterych bylo rovnéz mozné zapsat matematicky
vyraz, polozky pro zadani vyrazu uchovavaji stdle i cely vyraz, ne jenom vyslednou
hodnotu. Polozky pro zadani vyrazu lze od ostatnich odliSit podle toho, Ze jsou
nasledovany rovnitkem a vyslednou hodnotou. Pokud je polozka prazdna nebo vyraz
nedava smysl, misto vysledné hodnoty se zobrazuji tii otazniky. Tato vysledna hodnota se
prabézné prepocitava 1 pii editaci. Znalec tak ma stidle kontrolu nad mezivysledky
zadavaného vyrazu. Pokud se pokusite ukoncit editaci a misto vysledné hodnoty jsou tfi
otazniky — vyraz je chybné zadan, zobrazi se hladSeni o tom, jakd chyba nastala a kurzor
bude nastaven na misto s chybou.

Vyraz se sklada z Cisel, ktera, jak jiz bylo uvedeno, nesmi obsahovat jiné znaky nez Cislice
a desetinnou te¢ku nebo &arku. Cisla jsou spojena symboly pro &tyfi zakladni pocetni
ukony: + sCitani, - pro od¢itani, * pro nasobeni a / pro déleni. Mezi ¢isly a symboly mohou
byt mezery. Pokud chcete, aby v posudku byly tistény jiné symboly pro nasobeni, déleni a
desetinné znaménko, lze to urcit v polozce menu Volby, nicméné zaddvat musite vzdy
symboly shora uvedené, které budou pii tisku nahrazeny Vami zvolenymi. Potradi
provadéni pocetnich operaci se fidi konvenci, ze se nejprve nasobi a dé€li, potom teprve
sCitd a odCitad. Toto pofadi Ize zménit pouzitim zavorek, a to jak kulatych, tak hranatych.
Kulat¢ 1 hranaté zdvorky mohou byt libovolné vnofovany, pfitom musi byt pouze
zajisténo, Ze kulata otviraci zavorka je uzaviena kulatou a hranata hranatou.

Priklady:
1+2*%3 =7
(1+2)*3=9

((1+2)+(3+[[4+5]+[6+7]])) toto je rovnéz spravné uzavorkovany vyraz.

Vkladani data

Datum je tfeba zadat ve tvaru DD.MM.RRRR, kde DD je den, MM je Cislo mésice
vyjadiené arabskymi ¢islicemi a RRRR je rok vcetné stoleti. Datum nesmi obsahovat
mezery. Naptiklad: 23.1.1997 je spravné zadané datum.



Textové editory

Textovy editor je polozka, do niZ je mozné vkladat libovolny formatovany text. V této
verzi doznal textovy editor znaéné zmény oproti pfedchozim verzim. Textovy editor
zabudovany do této verze programu je srovnatelny se standardem textovych editorl pro
Windows.

Z hlediska zapoceti editace je textovy editor obdobny fadkovému editoru. Editaci lze
zahajit bud’ stiskem klavesy ENTER, prostym vkladanim znakid a klavesou DELETE,
pokud chcete plvodni text nejprve vymazat. Kromé toho je mozné zahajit editaci
kliknutim levym tlacitkem mySi na misté, kde ma byt umistén kurzor. Na rozdil od
fadkového editoru nelze editaci ukoncit klavesou ENTER, protoze ta slouzi k ukon¢ovani
odstavcll. Pokud chcete editaci ukoncit, musite kurzorem vyjet z editoru smérem nahoru
nebo dolt. Editaci 1ze ukoncit rovnéz klavesou ESC, ktera zrusi zmény provedené béhem
editace.

Obsah textového editoru tvoti posloupnost odstavei. Za samostatny odstavec se povazuji 1
osamocen¢ tadky jako jsou nadpisy. Pfi vkladani se odstavce oddéluji stiskem klavesy
ENTER. Takto lze rozdélit i stavajici odstavec na dva — umistéte kurzor na misto, kde
chcete odstavec rozdélit a stisknéte ENTER. Pokud stoji kurzor na prvnim znaku odstavce
a stisknete BACKSPACE, dojde k jeho spojeni s pfedchozim odstavcem. Obdobné,
pokud stoji kurzor na konci odstavce a stisknete DELETE, pfipoji se k danému odstavci
nasledujici.

Kazdy odstavec ma svlij format. Format odstavce urCuje napiiklad rozestup tadkd,
odsazeni odstavce, jak maji byt zarovnany fadky odstavce, zda miize byt odstavec oddélen
od nasledujiciho koncem stranky a podobné. Format odstavce lze zvolit pomoci polozky
menu Odstavec, o podrobnostech pojedndva samostatna kapitola.

Kazdy odstavec sestava z posloupnosti znaki. Jednotlivym znaklim 1ze nastavovat format
znaku. Ten zahrnuje naptiklad kurzivu, podtrzeni, barvu, typ pisma a podobné. Znakové
formaty jsou totozné u fadkového i textového editoru. Lze je nastavovat pomoci polozky
menu Znak, o podrobnostech pojednava samostatna kapitola.

Pro editaci textu 1ze pouzit nasledujicich klaves:

< MY posune kurzor o znak Zddanym smérem

CTRL+ ¢ posune kurzor o slovo vlevo

CTRL+ > posune kurzor o slovo vpravo

HOME posune kurzor na zacatek radku

END posune kurzor na konec fadku

INSERT pfepina rezim vkladani a pfepisovani (podrobnosti jsou popsany v

kapitole o fadkovych editorech)

DELETE smaze znak, na kterém je kurzor; na konci odstavce provede
pfipojeni nasledujiciho odstavce



BACKSPACE smaze znak pfed kurzorem; na zacatku odstavce pripoji odstavec k

piedchézejicimu
CTRL+T smaze zbytek slova napravo od kurzoru
CTRL+Y smaze tfadek
ENTER ukon¢i (rozdéli) odstavec.

Pro dlouhé texty lze pouzit rovnéz klavesy PAGE UP, PAGE DOWN, coZ je ovSem
obecna vlastnost kazdého okna. Pfi editaci 1ze rovnéz pouzit bloky. Podrobnosti o praci s
bloky jsou v samostatné kapitole.

Prace s bloky

Vsude, kde se v programu pracuje s textem, I1ze jeho souvisly Gsek oznacit jako blok a s
nim manipulovat jako s celkem.

Oznaceni bloku

Blok lze oznalit dvéma zplsoby — kldvesnici a mySi. Pfi oznaCovani bloku pomoci
klavesnice stisknéte SHIFT a zatimco jej drzite, pohybujte kurzorem. Text, ktery takto
pirejedete kurzorem bude oznacen jako blok. To se neomezuje pouze na SHIFT+sipky, 1ze
pouzit i END, HOME, PAGE UP a podobn¢. Oznaceni bloku mysi je stejné snadné.
Prosté umistéte ukazovatko mys$i na misto, kde chcete, aby blok zaCinal a stisknéte leve
tlac¢itko mysi. Zatimco levé tlacitko drzite, pfejed’te Cast textu, kterou chcete oznacit. Az
budete s vybérem spokojen, tla¢itko mysi uvolnéte.

Oznaceni bloku zistane v platnosti pouze dokud nepohnete kurzorem. Prvni pohyb
kurzoru bez stlacené klavesy SHIFT nebo nové kliknuti mysi oznaceni bloku zrusi.

Smazani bloku
Delsi usek textu Ize smazat najednou jeho oznacenim a stisknutim klavesy DELETE.

Nastaveni formatu bloku

Pokud zménite format pisma napt. pomoci menu Znak a je oznacen blok, bude zménéno
pismo v celém bloku. Podobné, zménite-li vlastnosti odstavce naptf. pomoci menu
Odstavec, bude se zména tykat vSech odstavcil, do nichZ blok zasahuje (odstavce nemusi
byt oznacené celé, staci libovolnd jejich ¢ast). O formatech znakii a odstavct pojednavaji
samostatné kapitoly.

Kopirovani a presouvani bloku
Pro kopirovani a piesouvani bloku se vyuZzivd standardni schranka
Windows (clipboard). Schranka je pomyslné misto ve Windows, kam lze
pfechodné ulozit Cast textu ¢i jiny objekt a pozdéji jej opét na jiném misté
vloZit do textu. Podstatny je rovnéz fakt, Ze schranku spravuje systém
Windows a nikoli program, takze je mozZné pienaset texty mezi riznymi
programy. Ve vétSiné prfipadl (tfeba pii pienosu z/do editoru Word) se zachova i
formatovani znakd.



K okopirovani ¢asti textu je tieba provést nasledujici kroky:
1. Oznacit blok, jak bylo popsano vyse.
2. Okopirovat oznaceny blok do schranky.
3. Prejet kurzorem na nové misto a vloZit text ze schranky.

Krok 3. Ize provést opakované bez nutnosti opakovat predeslé kroky — operace vloZeni
zanecha text ve schrance beze zmény.

Preneseni ¢asti textu je stejné, pouze v bodé 2. je tieba zvoleny text vyjmout do schranky a
nikoli okopirovat, aby na ptivodnim misté nezistal. Vlozeni je opét stejné.

K provedeni popsanych operaci slouzi nasledujici klavesy a polozky menu:

Vyjmuti do schranky ]

CTRL+X nebo SHIFT+DELETE, menu Upravy|Vyjmout
Kopirovani do schranky ]

CTRL+C nebo CTRL+INSERT, menu Upravy|Kopirovat

Viozeni ze schranky

CTRL+V nebo SHIFT+INSERT, menu Upravy|VloZit

Z.asobnik textu

Nevyhodou schranky je jeji doCasnost — jeji obsah se ztrati s vypnutim Windows — a dale
fakt, Ze do ni mize byt najednou uloZen pouze jeden text. Ve znalecké praxi je Casto tfeba
na ur¢ita mista posudku vkladat obdobné nebo stejné texty. Proto program NEM2000
rozSifuje koncepci schranky na zasobnik textd. V zasobniku mize byt trvale uloZeno
libovolné mnozstvi textl, které jsou od sebe odliSeny jmény, ktera jim ptidéli uzivatel
programu. UZivatel miize text v libovolné chvili pouzit, pfidat nebo smazat. Aby byla
zajiSténa vEétsi prehlednost, zasobnik textdl obsahuje Cast globalni, kterd je dostupna z
kazdého editoru a ¢asti lokalni — k jednomu textovému editoru piislusi jedna jemu vlastni
lokalni ¢ast, jeji obsah neni z ostatnich editort viditelny.

| Zazobnik texti _ & ] x|
Doasny
—Globalni——— ~Lokalni

| technicky popis |podsklepeny rodinny dim

adresa Pridat |
Pridat

Obrazek 4 - Okno zasobniku textu

Prace se zésobnikem textll je v podstat¢ shodna s ovlddanim schranky. Na rozdil od
schranky, pfi kazdé operaci se zdsobnikem textii se otevie okno, pomoci n¢hoz je mozné
urcit, se kterym textem se pracuje. Okno zésobniku textli ma tii ¢asti. V horni ¢asti je



tlacitko s néapisem ,, Docasny “, které odkazuje k bézné schrdnce Windows. Pokud tedy
naptiklad zvolite vloZeni textu do zadsobniku textll a nasledné stisknete uvedené tlacitko, je
to totéz, jako byste vlozili text pfimo do schranky tieba stiskem CTRL+C. V dolni ¢asti
okna zasobniku textll jsou dva seznamy — globalni a lokdlni — jejichz vyznam byl
vysvétlen vySe. Podle situace mohou nékteré popsané ¢asti chybét, jestlize jsou prazdné
nebo nedostupné.

Pokud ze zasobniku vkladate text do editoru, sta¢i vybrat odpovidajici poloZku jednoho ze
seznamt a stisknou na ni ENTER nebo kliknout levym tlac¢itkem mysi.

Pokud kopirujete text do zasobniku, je na konci kazdého seznamu tlacitko ,,pridat“.
Rozmyslete si tedy, zda cheete text ulozit do globalniho €1 lokalniho seznamu a podle toho
uzijte tlacitko v odpovidajici ¢asti. Po jeho stlaceni se objevi poli¢ko, kam miizete vyplnit
nazev ukladaného textu. Podle tohoto nazvu budete pozd¢ji text vyhleddvat. Na nazev se
nekladou zadné pozadavky, je vSak vhodné, aby dostate¢né popisoval obsah dan¢ polozky
zasobniku. Pokud nechcete vsouvat novou polozku na konec seznamu, stisknéte klavesu
INSERT na polozce, pied kterou chcete text vlozit. To ostatné plati o vSech seznamech v
programu.

V obou piipadech, at’ uz vkladate ¢i vyjimate, miizete vymazat polozky zasobniku texti.
Staci na prislusné polozce stisknout klavesu DELETE.

K pfesuntim mezi editorem a zdsobnikem textl 1ze pouzit nasledujici klavesy a polozky
menu:

Vyjmuti do zdsobniku

CTRL+SHIFT+X, menu Upravy|Vyjmout do zisobniKu...
Kopirovani do zasobniku

CTRL+SHIFT+C, menu Upravy|Kopirovat do zasobniku...
ViozZeni ze zdsobniku

CTRL+SHIFT+V, menu Upravy|Vlozit ze zasobniku...
Format znaku

V kapitolach o tadkovych a textovych editorech jsme se zminili o tom, ze jednotlivym
znakim lze nastavit ur¢ity format. Pokud vkladate nové znaky, jejich format se fidi podle
formatu okolniho textu, nebo piesnéji podle formatu znaku bezprostiedné predchéazejiciho
vkladany znak. Pokud je tieba vlozit text s jinym formatem, lze pozadovany format vybrat
z menu Znak nebo pomoci dale popsanych klaves. Novy text se pak bude vkladat se
zvolenym formétem. Je vSak tfeba zaCit psat bezprostiedné po zvoleni formatu, bez
posunu kurzoru. Pokud posunete kurzor, format nové vkladanych znakd se bude fidit
prvné uvedenym pravidlem — tedy podle forméatu jiz napsanych znaka.

Jiny zplisob zmény formatu je oznaceni jiz napsané¢ho textu do bloku (o oznacovani bloki
pojednava predchozi kapitola) a zvolit novy format opét bud’ z menu Znak nebo pomoci
klaves, které jsou popsany dale. Pokud je pfi volbé formatu oznacen blok, zvoleny format
se bude aplikovat nejen na nové vkladané znaky, ale rovnéz na znaky v bloku. Toho lze
kuptikladu vyuZzit tak, Ze text nejprve napisSete pouze na hrubo, bez formatovani, a potom
postupné oznacite ¢asti textu, kterym nastavite jiny format (nejCastéji ziejme kurzivu).



Menu Znak

Menu Znak je zobrazeno pouze, je-li mozné ménit format znaki. Tedy pouze pfi editaci
textového editoru nebo tadkového editoru, ktery nastavovani formdtu znakl pfipousti
(naptiklad poloZka ndzev stavby nastavovani formatl ptipousti, ale poloZka stari nikol1).

Prvni polozka, Pismo..., vyvolava okno, ve kterém je mozné nastavit souhrnné format
znakli. Po otevieni v ném budou nastaveny Udaje tykajici se soucasné¢ho formaétu, ten
muzete zmenit a po uzavieni tla¢itkem ,, OK“ bude nastaven vami vybrany novy format.
Touto polozkou Ize mimo jiné nastavit rovnéz typ pisma (font).

Daéle nasleduji polozky pro jednotlivé nejCastéjsi vlastnosti formatu znakll. Pokud z menu
vybirdte, vysledny format zvyraznéné polozky menu je naznafen ve stavové fadce
hlavniho okna programu (na dolni ¢asti hlavniho okna). Tyto polozky funguji jako
piepinace. KdyZ je menu zobrazeno, jsou oznaceny ty vlastnosti, které jsou pravé aktivni.
Opétovnym vybiranim urcité polozky se dana vlastnost zapina a vypina.

Posledni polozka, Piivodni vzhled, odstrani vSechny formaty u ¢asti textu vybrané v bloku
a nastavi jeho standardni formatovani. Pokud neni zadny text v bloku vybran, tyka se toto
nastaveni nov¢ vkladanych znaki. Plati tedy stejné pravidlo, jako u vSech ostatnich
nastaveni formatu. Tuto poloZku je vhodné pouzit, pokud ma urcita ¢ast textu nastavenych
vice formati a jiz neni jasné, které jsou piivodni, a které byly piidany dodatecné.



Klavesy pro nastavovani formatu znaku

Funkce vSech niZze uvedenych klaves jsou obsazeny rovnéz v menu. Ovladani pomoci
klaves je vSak rychlejsi.

CTRL+P zobrazi okno pro nastaveni typu pisma (ekvivalent polozky menu
Znak|Pismo...)

CTRL+I nastaveni/vypnuti kurzivy

CTRL+B nastaveni/vypnuti tu¢ného pisma

CTRL+U nastaveni/vypnuti podtrzeni

CTRL+H nastaveni/vypnuti horniho indexu

CTRL+D nastaveni/vypnuti dolniho indexu

CTRL+mezernik  obnovi pivodni format (ekvivalent polozky menu Znak|Pavodni
vzhled)

Format odstavce

Obdobné¢, jako lze nastavovat vlastnosti jednotlivym znaklim, lze pro odstavec nastavit
vlastnosti, které se tykaji jeho celkového tvaru. Format odstavce lze volit pomoci menu
Odstavec. Toto menu je zobrazeno pouze v pribc¢hu editace textového editoru. Vybér
formatu ma vliv vzdy na odstavec, ve kterém je kurzor. Je-li tfeba zménit format vice
odstavcil, je vyhodné je oznadit do bloku a potom zvolit odpovidajici format. Tim bude
upraveno formatovani vSech odstavcii, do kterych blok zasahuje (neni tedy nutné odstavce
oznacovat presn¢ cel¢). Pfi zobrazeni menu Odstavec je indikovan stavajici format
oznac¢enim odpovidajicich poloZzek v menu.

Pokud vytvotite novy odstavec stisknutim klavesy ENTER, format nového odstavce bude
totozny s formatem odstavce, ze kterého byl oddé€len. Pti spojeni dvou odstavcl klavesou
DELETE nebo BASKSPACE bude mit spojeny odstavec format druhého odstavce, z
n¢hoz vznikl. Format prvniho odstavce bude zanedban.

Menu Odstavec

Polozky menu Odstavec jsou roz¢lenény do nékolika skupin. Prvni skupina se tyka
zarovnani fadkl odstavce. MozZnosti jsou zarovnat vievo, na stied, vpravo a do bloku. Pti
prvnich tfech moZnostech jsou vSechny tadky posunuty odpovidajicim zptisobem. Pti
zarovnani do bloku jsou mezi slova odstavce vlozeny mezery tak, aby zafezdvaly oba
okraje.

Druhd skupina ovlada odsazeni prvniho fadku. Prvni fddek je mozné bud’ odsadit, jak se
Casto zacina odstavec, nebo piedsadit, coz Ize vyuzit pro seznamy s odrazkami, kde musi
zaCinat prvni fadek s odrazkou pted ostatnimi. Pokud neni oznacena ani jedna z moZznosti,
prvni fadek je zarovnan s ostatnimi.

Déle lze zvolit fadkovani. Radkovani urcuje rozestup tfadki, coz je zndmé uz z psaciho
stroje. Radkovani lze nastavit na hodnoty jedna, jedna a piil a dve.



Posledni skupina obsahuje poloZzky pro ovladani zalamovani stranek vzhledem k odstavci.
Obsahuje dv¢ polozky. Prvni poloZzka, Svazat radky, pokud je vybrana, zakazuje, aby byl
odstavec rozdélen na dvou strankéach. Pokud by takovy odstavec svym dolnim koncem mé¢l
ptesahnout konec stranky, nebudou odsunuty na dalsi stranu pouze ptesahujici fadky, ale
cely odstavec. Vybranim druhé polozky, Svazat s nasledujicim, je zakdzano rozd¢lit
stranku mezi stavajicim a nasledujicim odstavcem. Pokud by k tomu mélo dojit, bude 1
stavajici odstavec odsunut na dal$i stranku, aby nebyl oddélen od odstavce, ktery jej
nasleduje. Tato volba je ur€ena predevsim pro nadpisy. Pokud je nadpisu nastavena volba
Svazat s nasledujicim, nemtze dojit k situaci, Ze by byl nadpis osamocen na konci
stranky.

Posledni polozka, Pivodni vzhled, odstrani vSechny dodatecné piidané vlastnosti

odstavce a nastavi jeho standardni vzhled.

Menu

Prvni poloZzka menu, Soubor, obsahuje standardni piikazy pro manipulaci se soubory:

Novy vytvoii novy posudek

Otevrit otevie posudek dfive uloZeny na disku

Ulozit ulozi posudek na disk

Ulozit jako... uloZi posudek na disk, umozni ptifadit mu jiné jméno

Tisk... otevie dialog pro urceni zptisobu tisku (identické s polozkou menu

Vystup|Tisk....)
Konec ukon¢i program

Ve stavajici verzi programu lze mit najednou otevieny pouze jeden posudek. Lze vSak
program vicekrat spustit.

Polozka menu Vystup obsahuje piikazy pro vytvotfeni kone¢ného tvaru posudku.
Obsahuje nasledujici polozky:

Prevést do RTF... otevie dialog, pomoci které¢ho lze zadat jméno souboru, do
n¢jz bude vysledny posudek ulozen ve formatu RTF (Rich Text
Format). RTF je univerzalni format, ktery Ize nacit do vétSiny
textovych editor, jako naptiklad Word.

Ulozit do schranky uloZzi vysledny posudek do schranky (clipboardu) systému
Windows. Ten je pak mozné vlozit v jiném programu pomoci
vybéru ze schranky. Vybér ze schranky se vétSinou realizuje
polozkou menu jako Upravy|Vlozit, Edit|Paste nebo
podobné. Presny postup zavisi na programu, kam chcete
posudek vlozit.

Otevrit externé Ulozi vysledny posudek do formatu RTF do souboru, ktery ma
stejné jméno jako posudek, ale pfiponu .r¢f a otevie jej pomoci
programu, ktery je v systému zaregistrovan pro otvirdni RTF
soubort. Tato akce je ekvivalentni dvojitému kliknuti na ikoné



Tisk...

Ocenit objekt

Prohlédnout posudek

Upravit posudek

RTF souboru v Prizkumniku (Exploreru) ve Windows 95/NT
¢1 Spravci soubora (File Manageru) ve Windows 3.xx. Pokud
mate napiiklad nainstalovany Word, vysledkem zvoleni této
polozky menu bude otevieni vysledného posudku jako
dokumentu ve Wordu.

otevie dialog pro ur€eni zpisobu tisku (identické s polozkou
menu Soubor|Tisk....)

Otevie okno, v némz bude =zobrazena cast posudku
odpovidajici praveé zadavané soucasti nemovitosti.

Otevie okno, v némZ bude zobrazen vysledny posudek. Takto
zobrazeny text nebude mozné editovat.

Otevie okno, v némz bude zobrazen vysledny posudek. Oproti
ptedchozi volbé bude mozné text editovat.

Dalsi polozkou menu jsou Volby. Pomoci této polozky lze nastavovat zakladni vlastnosti
posudkil jednotlivych metodik a nékteré technické parametry programu. Okno s volbami
obsahuje karty — kazdd metodika mé svoji. Technické parametry programu lze volit na

dalsi zvlastni karté.

Nasledujici polozky voleb jsou stejné ve vSech metodikach, ale jejich nastaveni je pro
kazdou metodiku zv1ast’ nezavislé.

Adresar pro posudky

Z.aokrouhlovani

Parametry stranky

Rekapitulace

Matematické symboly

Oznacovani objektu

urcuje adresadt do kterého se budou ukladat zpracované
posudky a odhady. MlzZe byt jiny pro kazdou metodiku.

umoziuje libovolné nastaveni zaokrouhlovani. Zaokrouhlovani
je  rozd€éleno na  zaokrouhlovani  béhem  vypoctu,
zaokrouhlovani kazdého objektu, zaokrouhleni vysledku
rekapitulace a u trznich odhadi zaokrouhleni vysledné obvyklé
ceny. Nastavuje se pozadované rozliSeni (napf. pi1 nastaveni
0,01 se bude zaokrouhlovat na haléfe, pokud nastavite 0,05
bude se zaokrouhlovat na pétihaléte, pokud nastavite 1,0 bude
se zaokrouhlovat na koruny, pokud nastavite 10,0 bude se
zaokrouhlovat na desetikoruny atd.).

nastavuji délku a okraje stranky.

umoziuje volitelné provadét rekapitulaci plnych cen objekti
(cen bez opotiebeni) a cen zjiSténych ndkladovym zplisobem
(bez naso-beni koeficientem prodejnosti) a nastavovat typ
rekapitulace (jen ceny objektl, ceny objektl s mezisoucty,
ceny za kazdy druh).

umoziuji urcit jakd znaménka se budou ve vystupu pouzivat

pro desetinny symbol a pro symbol ndsobeni a déleni.

je volba pro nastaveni ¢islovani objekti bud’to nejdiive Cislem
a potom pismenem (la, 1b, Ic, ..., 2a, 2b, ...) nebo naopak
nejdiive pismene a poté ¢islem (al, a2, ..., bl, b2, ...).



Nasledujici volby jsou jiz specifické pro jednotlivé metodiky, avSak jejich vyznam je
velmi podobny. Tyto nastaveni slouzi k nastaveni urokové miry, ¢i miry kapitalizace,
zadani textu zivnostenské listu (bude se tisknout za vyslednou cenu do trznich odhadi)
apod.

Posledni kartou v okné voleb jsou volby technické, v nichz lze povolit ¢i zakézat
potvrzovani klavesy ESC pfi zavirani oken s editovanymi daty a povolit ¢i zakazat
automatické ukladani posudku.

Posledni souc¢ast menu je Napovéda. Obsahuje polozku O programu..., kterd informuje o
verzi programu a drziteli legalni licence. Druhou polozkou je Ocenovaci predpis, pomoci
niz lze zobrazit text ptedpisu, podle kterého praveé probiha ocenéni.

V zavislosti na stavu programu se mohou v menu objevovat jesté dalsi poloZky, o nichZz
bylo pojednano v odpovidajicich kapitolach ptfedchoziho textu.



Vytvareni posudki a odhadu

Program umoziuje vytvaret posudky a odhady podle nékolika odlisnych metodik. Pojmem
metodika je v této souvislosti minén vzdy cely predpis nebo doporuceni, které definuje
obsah a formu posudku. Metodikou je tedy napi. ocenéni podle vyhlasky MF €. 279/97 Sb.
nebo néktera z metodik publikovana napt. Ceskou spofitelnou nebo Hypoteénim ustavem
Komerc¢ni banky.

Metodou je vidy minén konkrétni zplisob ocenéni jednoho objektu nebo souboru pozemki
(napt. reprodukéni metoda, vynosova metoda, metoda tfid polohy apod.). Program
umoziuje uzivateli pouZzit pii ocenovani vSechny metody zmitlované v uvedenych
publikacich, pfi¢emz uZzivatel miize volbu metod ovlivnit pro kazdy konkrétni posudek.

Je mozné provadét ocenéni administrativni cenou dle vyhlaSek MF ¢. 178/94 Sb., ¢.
295/95 Sb. a &. 279/97 Sb. Dalsimi metodikami, které muize program poskytovat, je
metodika Ceské sporitelny a metodika Hypotécniho ustavu Komercni banky.

Volbu metodiky provede uzivatel prvni poloZkou uvodniho dialogu oznacenou jako
Metodika.

Ocenéni dle cenového predpisu

V tvodnim formuléfi je nékolik poloZek, které slouzi k sestaveni titulniho listu a avodu
posudku, jako jsou napt. ¢islo posudku, datum prohlidky nemovitosti, pocet kopii apod. Je
zde také tada textovych editorii jejichz ovldddni a moZnosti jiz byly popsany (napf.
objednatel posudku, vlastnické a eviden¢ni tdaje atd.).

Za uvodnimi identifikacnimi Udaji néasleduje zadani obce, v které se ocenéni provadi, a
zadani polohového koeficientu. Zadani obce se provadi postupné ve tfech urovnich.
Nejprve se zada region, nasledné okres a pak piislusna velikost obce.

Za Uvodnimi polozkami ve formulafi néasleduji seznamy staveb, pozemkd a porosta.
Clenéni staveb je provedeno na hlavni stavby, vedlejsi stavby, venkovni tpravy, studny a
vodni plochy. Nasleduje seznam porostl a pozemki.

Kazda stavba ¢i skupina pozemki nebo porostil, méa svilij nazev a textovy editor pro popis.
K tvorbé popisi miizete vyuzit vyhod zasobniku textll jenZ byl popsan v predchozich
kapitolach.

V zavéru formuldie je v metodice dle vyhlasky €. 178/94 a 295/95 polozka oznalena
Ocenovani bytii a nebytovych prostor, jiz bude vénovana samostatna kapitola. Cely
formulat pak konc¢i textovym editorem oznaCenym Zdverecny text, jehoz obsah bude
vytisknut za zavéreCnou rekapitulaci.

Hlavni stavby

Skupina hlavnich staveb v sob& zahrnuje oceniovani hal, budov, rodinnych domd,
zahradkarskych a rekreacnich chat, gardzi, inZenyrskych a hibitovnich staveb, staveb
urcenych k odstranéni a staveb jinych (jinde neuvedenych). Konkrétni typ stavby uZivatel
zvoli poloZzkou Druh a program uzpusobi vstupni formuldi tak, aby ptfesn¢ odpovidal
pozadavkim daného druhu stavby.



V nasledujici pasdzi jsou polozky urcujici zatazeni konkrétniho objektu v daném druhu
objektu (napt. ucel uziti u budov a hal, pocet pater, velikost podkrovi a podsklepeni u
rodinnych domt apod.). Zadavani je vyfeSeno vybérem spravné polozky z
pfednastavenych variant.

Pti zadavani daji o budovach, halach, rodinnych domech a chatach je k dispozici seznam
podlazi ve kterém se vzdy vyplni ndzev, vySka a zastavéna plocha podlazi. Vyplnéni
tohoto seznamu je povinné pouze u hal a budov, protoze udaje zde zadané slouzi k
vypoctu primérné zastavéné plochy a praimérné vysky podlazi. Pokud je v jednom podlazi
nekolik riznych vysek vyplni se do seznamu vySka nad nejvétsi Casti plochy, kterd je
smérodatna pro vypocet koeficientu K, a K;. V jednoduchych ptipadech je mozné pro
zjednoduseni prace prenést tidaje ze seznamu podlazi do seznamu obestavéného prostoru,
kde je mozné jest¢ udaje doplnit a pozménit (napt. doplnit obestavény prostor zastieSeni).
U ostatnich druht hlavnich staveb je mozné zadat obestavény prostor (nebo jiné
jednotkoveé mnozstvi) prosttednictvim editoru vyrazu.

Vyhlaska 295 |

Druh: Im

Ucel uZiti: |A. vEda, osvita a kultura 7|

Konstrukce: |zdén5 ;|

Podlazi
MNazewv: W Vyéka: W m Plocha: |54*22+1 o%g = 1284.00 m2
Nazew: IT Vyska: W m Plocha: |54*22 = 1188.00 mZ
Nazev: [ Wvydka[  _ Plocha: | i
Zastaveéna plocha = vygka -> obestavény prostor I

Obestavény prostor
Nazew: |1JJNP— ObestavEény prostor: [(54%22+1278)%(4.20) = 5392.80 3
Nazew: IT Obestavény prostor: |[54*22]*[3_3|]] = 4514.40 m3
Nazev: [zastfedeni = Obestavény prostor: [54%22+3.1%0.5 = 1841.40 3
Nazev: I— Obestaveny prostor: | m3

Pristavby a nastavhy
1.

Korekce objemowvych podili I

Obrazek 5 - uvod dialogu hlavnich staveb

U objektli, pro néz jsou v cenovém piedpisu uvedeny cenové objemove podily, je ve
formulatfi tlacitko ,,Korekce objemovych podilii“, ktera umozZiuje piiddvat noveé
konstrukce a ménit objemové podily konstrukci ur€ené pro vypocet analytické metody
opotiebeni.

Objemové podily jsou uvedeny ve dvou sloupcich. Podily uvedené v prvnim sloupci se
pouziji ve vypoctu koeficientu vybaveni stavby K, a jsou neménné. Podily uvedené v
druhém sloupci se pouZiji v analytické metodé opotiebeni a je mozné je ménit. Dalsi
moznosti je pridat konstrukci navic, kterd se v seznamu konstrukei definovaném
ocenovacim piedpisem nevyskytuje (absolutni nadstandard). Takovéto konstrukce je
mozné dopsat na konec seznamu konstrukci a stanovit pro né¢ objemovy podil. V dolni



¢asti okna se pribézné zobrazuje soucet objemovych podilli v obou sloupcich. Pfi zméné
objemovych podili pravdépodobné dojde k tomu, ze po provedenych tpravach neni soucet
objemovych podili pro analytickou metodu opotitebeni roven 100 %. Proto program
poskytuje dva nastroje na prepocteni a prenormovani objemovych podila. Jejich ovladaci
tlacitka jsou pod souctem objemovych podilii. Pokud zvolite pfenormovani objemovych
podilti, budou zménény vSechny objemové podily tak, aby zlstaly zachovany jejich
vzdjemné proporce. Pokud zvolite prepocitdini objemovych podili, miizete né&které
objemoveé podily oznacit kiizkem v poslednim sloupci a ty zlistanou béhem pirepocitavani
nezménény. Méni se pouze ostatni objemové podily.

Nové je v tomto programu moznost navazat objemové podily na vypocet koeficientu
vybaveni. Pokud chcete tuto moznost vyuzit vyplite nejdiive ¢ast formuléie tykajici se
vybaveni stavby a poté v korekci objemovych podilt zvolte ,,Navdzat na K,¢. Program
postupné upravi vSechny objemové podily podle zadani tdaji pro vypocet koeficientu
vybaveni. Pokud se né&jaka konstrukce nevyskytuje je jeji objemovy podil nastaven na 0,0.
Pokud je uvedena jako podstandardni je jeji objemovy podil vynasoben koeficientem
(1 —0,54). Pokud je n€ktera konstrukce uvedena jako nadstandardni je jeji objemovy podil
vynasoben koeficientem (1 + 0,54). Po této operaci jsou objemové podily automaticky
pfenormovany na 100 %.

L. v yuaY il RULH ¥ (T T T T TIT 0|

23. Vnitfni hygienicka vwbaveni: 400 % 354 % [

24. ¥ytahy [u vice podlaZnich hal): 1.00 % ogs % [

25. Ostatni: 4.00 % [3.54 9% [ |

26. Bazén 10.00 % [8.85 % [

27. Klimatizace 3.00 % [2.65 % [
2% 9% [ |

Soudet: 113.00 % 100.00 %

| Prenormovat | | Prepocist I |Navﬁzat na Kdl
| ok || zwit |

Obrazek 6 - zaver dialogu korekce objemovych podilii

Vybaveni stavby u budov, hal, rodinnych dom, rekreacnich a zahradkarskych chat se urci
podle vybavenosti jednotlivych konstrukci. Pfi editaci se postupuje po jednotlivych
konstrukcich, ptfi¢emz pro kazdou konstrukci se zobrazi zvlastni okno ve kterém je ndzev
konstrukce, popis standardu pievzaty z ptislusné ptilohy piimo pro dany druh a typ stavby
(napt. budova typ B, rodinny dim typ F) a tladitka pro stanoveni vybavenosti této
konstrukce na konkrétnim objektu (,,podstandardni*, ,, standardni®, , nadstandardni®,
,nevyskytuje se‘). Pokud je néktera konstrukce napt. z 50 % standardni a z 50 %
nadstandardni, provede se zadani do polozek umisténych pod tlacitky. Po té vSak nesmi
dojit uzavieni okna aktivaci nékteré¢ho z vySe uvedenych tlacitek, ale pouze tlacitky ,, OK*“,
., Predchozi* a ,,Dalsi“ nebo souc¢asnym stiskem klaves CTRL+ENTER.



U garazi je popis standardu zobrazen najednou pro vSechny konstrukce a znalec urci
koeficient vybaveni stavby odhadem v rozmezi od 0,9 do 1,1.

: ¥ybaveni - Oprava vnitinich povrchii:
7. Uprava vnitfnich povrchi:

Vapenné dvouvrstvé omitky, bézZné - standardni podhledy
a obklady stén vi. akustickych, tepelnych a dekorativnich [napr.
dfevéné nebo na bazi dfevni hmoty apod.). novodobé nastriky

Vybaveni:
| Podstandardni | Standardni | MNadstandardni | Nevyskytuje se
IZI] % IEI] % |3I] % II] %

| 0K | Zrusit | <Predchozi | | Dalsi>

Obrazek 7 - priklad zadani vybavent jedné konstrukce

U vyhlasek €. 178/94 a 295/95 Sb. nasleduje ve formulati polozka pro zadani polohového
koeficientu. Pii zaddvani polohového koeficientu uzivatel vybere pfislusSnou z péti
nabizenych variant. Pokud je v cenovém ptedpisu povoleno rozpéti indexu, je uzivateli za
polozkou vybéru umoZnéno meénit polohovy koeficient v uvedeném rozpéti. Jednou
zadany polohovy koeficient si program zapamatuje a nastavuje jej jako implicitni v dalSich
objektech. U vyhlaSky 279/97 Sb. se doplnuje polohovy koeficent zadany v ivodni Casti.

Dalsi polozky které tidi postup vypoctu umoziuji fesit ocenéni objektu napt. jako kulturni
pamatku, stavbu bez zékladl, nedokoncenou stavbu, najemni ditm apod.

U téch staveb, kde se zjistuje koeficient vybaveni K, vypoctem je moZné nafidit omezeni
vysledného koeficientu do rozmezi 0,8 az 1,2 jak stanovi vyhlaska. V opacném ptipadé
program upozorni uzivatele, Ze objekt by mél obsahovat podrobné zdiivodnéni koeficientu
stanoven¢ho mimo tyto meze.

Dal$imi zaSkrtavacimi policky je mozné stavbu ocenit jako stavbu bez zdkladl, jako
najemni diim (pouzit vynosovou metodu), jako kulturni pamatku nebo jako nedokoncenou
stavbu. Po zaSkrtnuti ptislusného policka se do formuléte vloZi ¢ast ptislusna dané metod¢.
U nedokoncenych staveb se zaddva procento rozestavénosti, pficemz 100 % znamena
dokoncenou konstrukci.

Vypocet opotiebeni je mozné provadét linedrni a analytickou metodou a nebo stanovit
opotiebeni odbornym odhadem. Pfi stanoveni opotfebeni odhadem je znalci umoznéno
piimo zadat procento opotfebeni objektu. U linearni metody je zapotiebi zadat stari
objektu a predpokladanou dalsi zivotnost nebo celkovou Zivotnost. U analytické metody je
zapotiebi toto provést pro kazdou konstrukci zvlast. V analytické metod¢ opotiebeni je
umoznéno zadat jednu konstrukei opakované, pokazdé s jinym opotfebenim a do polozky
podil stanovit procentualni zastoupeni prvki s riznym opotiebenim.



| o W LAl S lanidal drn |

25, Oztatni: Standardni

[ | Omezit hodnatu kaeficientu K4 na hami & dalni mez

[ Stavba bez zakladi

[ Pousit kambinaci ndkladovéha a winozoveho ocenéni - [podminka pronajato 80% podlahovich plochk]
[ Medokonéena stavba

[T Kb pamatk.a

O potfebeni

Yananta: | Linearni metoda =
SHAfi: |4|:|
Predpokladana dalii Zivatnost: ||3|:| Celkowa Zivatnost: (100

[ Wizkut radonu ve stavbé
[ Wlastricky podil

Obrazek 8 - zaver, polohovy koeficient, modifikacni metody

Vedlejsi stavby

Postup pii ocenovani vedlejSich staveb je velmi podobny postupu oceniovani garazi, jenz
byl uveden v pfedchozim odstavci.

Venkovni upravy

Pfi ocenovani venkovnich uprav je mozné pomoci polozky vybéru z alternativ snadno
vybrat libovolnou venkovni tipravu uvedenou v piiloze ¢. 11. Program zjisti jednotkovou

i ¥Yenkovni dpravy _ ||
Nazev: [chodnik
Popis.

_hodnilk vede od wchowych vrat ke wstupnim dvefim do objektu. Dellka chodnilu je 10
metrl, Sifka 1.5 metru. Chodnik je wtvofen z betonowych diaZdic 50x50 cm do loZe z
kameniva.

Vyhlagka 295 |

Druh: |Yenkovni Gprava x|

Typ: |8.3.5. Plochy z betonovych dlaZdic 50/50/6 do loZe z kameniva x|
Vyméra: [10%1.5 =15.00 q2

Jednotkowa cena: [205.00 Kamz

Polohovy koeficient: | Statutarni a lazehska mésta [1.10 aZ 1.15] x]{1.123
Predpokladana Zivotnost: 40 - 60 let
| Nedokoneni stavba

[ Kulturni pamatka
Opotrebeni
Varianta: |Linearni metoda ¥

Stari: [7r

Predpokladana dalsi Zivotnost: Celkowa Zivotnost: [gn

Obrazek 9 - dialog venkovni upravy

cenu a mérnou jednotku vybrané venkovni upravy a zobrazi je ve formulafi. Do formulare
se takeé vlozi doporucend predpokladana celkova Zivotnost dané venkovni Gpravy. Program
umoziuje vybrat poloZzku jiné a ocenit dle poctu nebo vyméry, prfiCemz je mozné zadat
oznaceni mérné jednotky.



Program také nové umoziiuje v seznamu venkovnich Uprav pouzit k ocenéni inzenyrské
stavby.

Studny

Program umoziuje ocenovat studny nardzené, vrtané a kopané. Volba druhu studny se
provede v polozce Druh. Poté se vyplni ptislusny formulafr s tidaji potiebnymi k ocenéni
daného typu studny. Je mozné uvést ve formulafti vlastnicky podil, pokud studnu sdili vice
majitelll.

Vodni plochy

Pii ocetlovani vodnich ploch, nadrzi a rybniki dle ¢tvrté Casti cenového piedpisu, je
zapotiebi vyplnit vSechny polozky formuléfte, pficemz se zobrazuji pouze ty, které maji u
daného typu vodni plochy smysl. Tabulka pfirdZzek u vypoctu koeficientu amortizace
rybnika se zobrazuje pouze tehdy je-li uvedeno stafi rybnika vétsi nez 25 let.

Trvalé porosty

Program umoziuje ocenit vSechny trvalé porosty zminované v cenovém piedpise véetné
lesnich porosti. Ocenéni je rozdéleno do skupin na ovocné difeviny, vinice, chmelnice,
okrasné dieviny, lesni porosty a zjednoduSené lesni porosty do vyméry 1 ha pro ucely
stanoveni dani a poplatkii.

V kazdé skupiné miize byt libovolny pocet porostll, jejichz typ se ur¢i vybérem z danych
alternativ a pro kazdy porost se ur¢i mnozstvi (pocet, vymeéra), staii a piipadna srdzka. U
lesnich porostli navic jesté¢ obmyti, bonita a zakmenéni. Program umoznuje zadat relativni
1 absolutni vyskové bonity.

Pozemky

U pozemkl je ocenéni rozdéleno do skupin podle zpusobu ocenéni. Kazdé skupiné
pozemku je piifazena tabulka srazek. Je tak zabezpecCeno, Ze se nevypliuje dvakrat stejna
tabulka srdzek napt. u zastavéného pozemku a ptilehlé zahrady.

Pokud je do nékteré skupiny vloZen alesponl jeden pozemek, je zaroven do formulare
vlozena ptipadnd tabulka srdzek a piirazek. U stavebnich pozemki, lze cenu zadat
vybérem z nabidky alternativ. Program sdm zabezpeci korekci ceny ze zékladnich cen
uvedenych v § 23 odst. 1 pism. a) az 1).

U zemédé&lskych (lesnich) pozemkl je mozné cenu zadat prostiednictvim koédu BPEJ
(SLT). Program cenu vybere z ptislusné tabulky a nastavi ji do poloZky cena.

Ocenéni byti a nebytovych prostor

Ocenovani byt a nebytovych prostor je zna¢né odlisSné ve vyhldsce ¢.279/97 Sb.
Nasledujici odstavec pojednava o oceniovani byt a nebytovych prostor podle vyhlasek ¢.
178/94 Sb. a ¢. 295/95 Sb.

Pti ocetiovani bytli ¢i nebytovych prostor je zapotiebi vyplnit vS§echny objekty, porosty a
pozemky tvofici stavbu a jeji prisluSenstvi, které se pro ucely ocenéni bytu zapocte do
ceny budovy.



V polozce Byty a nebytové prostory je zapottebi vyplnit seznam ocenovanych byt a
nebytovych prostor a seznam vymér ostatnich podlahovych ploch bytovych a nebytovych
prostor. V ocenéni se oceni stavba a jeji soucasti a pak se stanovi odpovidajici ¢ast na
jednotlivé ocetiované byty. Pokud je v oceflovdn objekt jako ndjemni diim, program to
nebere v Gvahu a cenu bytu stanovi pouze s ceny stanovené nakladovym zptsobem.

Ve vyhléasce €. 279/97 Sb. se byty oceniuji nasledovné: V prvnim kroku se zvoli metodika
,soceneni byt a nebytovych prostor dle vyhlasky 279¢. Ocenované byty a nebytové
prostory se zadaji do patficného seznamu. VSechny ostatni objekty, venkovni upravy
a pozemky se pocitaji jako pfisluSenstvi stavby a k cené¢ bytu se pfipoctou ptislusSnym
spoluvlastnickym podilem. Z tohoto vyplyva, ze pokud se oceniuje byt, tak se jiz neocenuje
stavba, ve které se byt nachazi, jako hlavni stavba.

Prace s koeficientem prodejnosti a zmény cen staveb

Pti ocenéni dle vyhlasky €. 279/97 Sb. se do ceny objektu promitaji dva nové koeficienty,
koeficient prodejnosti K, a koeficient zmény cen staveb K. Pro koeficient prodejnosti je
rozhodujici udaj o umisténi a velikosti obce zadany v po¢atku ocenéni. Konkrétni hodnotu
koeficientu stanovi program automaticky podle typu ocenovaného objektu. Koeficient K;
se stanovi rovnéz automaticky. V pfipad¢, Ze se ocenuje objekt, u néhoz neni konkrétni
hodnota koeficientu K, v ptiloze 33 uvedena, pouzije se v souladu s vyhlaskou koeficient
prodejnosti od hlavni stavby. Pokud je vice staveb hlavnich, pouzije se nejmensi z nich.
Pokud neni Zadna stavba hlavni, pouzije se koeficient ze sloupce 11. Program respektuje
doporuéeni vydané MF CR v cenovém véstniku v &astce 3 a upfednostiiuje stavby
ocenované podle § 3, 5 a 6 pred stavbami dle § 4 a 8. Pokud se tedy ocefiuje na stejném
pozemku rodinny diim a samostatné stojici garaZ, pouzije program pro ocenéni pozemku
koeficient prodejnosti K, pro rodinny dim.

Pokud je tento zplsob zjisténi koeficientu K, pro dany ucel nevhodny, lze polozkou
,Nestanovovat koeficient K, automaticky* ovlivnit volbu koeficientu. Timto zptisobem je
mozno zadat typ objektu odpovidajici ptislusSnému sloupci z ptilohy €. 33. Pokud bylo
zadano vice typil objekti, pouzije se nejnizsi hodnota koeficientu pro zadané typy objekti.
Pti pouziti této funkce u stavebnich pozemkt je nutné zadat 1 pifislusny koeficient zmény
cen staveb K.

Odhady trzni ceny

Z metodik pro odhad trzni ceny je zatim k dispozici metodika Ceské spofitelny a metodika
Hypotécniho tstavu Komercni banky. JelikoZ odhad trzni ceny je velice individudlni
zélezitost, klade si tento program za cil poskytovat ndstroj pro snazsi tvorbu odhadu.

Vlastni odhad je rozdélen do dvou skupin. Prvni skupina je urcena pro objekty a druhd
skupina pro pozemky. Pokud je danou metodikou vyzadovéana jista metoda, napf.
reprodukéni cena, je tato v programu vyzadovana automaticky. DalS$i metody, jejichz
pouZiti je na uvazeni odhadce, lze volit zasSkrtnutim pfislusného policka nad skupinou
objektli nebo pozemki. Pokud je v jednom odhadu pouzito nékolik metod, jsou vzdy
vSechny objekty zpracovany jednou metodou, poté nasleduje rekapitulace za metodu a pak
jsou ocenény dalsi metodou. V zavéru je pak rekapitulace vyslednych cen z jednotlivych
metod.



Metody modifika¢ni

Ceny zjisténé zékladnimi metodami (napt. reprodukéni metoda) lze dale meénit tzv.
modifikaénimi metodami, z nichZz nejzakladnéjSi je opotiebeni. Program umoziuje
pouzivat ke stanoveni opotfebeni metodu linearni, semikvadratickou, kvadratickou,
kubickou a stanovit opotfebeni odbornym odhadem. Dalsi modifikacni metody jsou napf.
vécna bfemena a universalni pfipocitavaci a ndsobici metoda, které umoziuji postihnou
nékteré vlivy jako napt. vybaveni, které nelze zahrnout do jednotkové ceny THU, nebo
pomoci ndsobici metody realizovat vlastnicky podil v piipad¢ spoluvlastnictvi nékolika
majiteld.

Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je v programu realizovana jako globalni metoda a je v kazdém odhadu
pouze jedna (nevypliuje se zvlast za kazdy objekt). K dispozici je vZzdy n€kolik variant
vypoctu, tak jak jej zminuji konkrétni metodiky. Pti vypliiovani vynosi je mozné zadavat
vzdy vyméru prislu$né plochy a ro¢ni najem za m* nebo piimo, zjisténim napf. z najemni
smlouvy zadat konkrétni castku. Pfijmy z pronajmu jsou déleny do nékolika ¢asti (byty,
kancelafe atd.).VétSinu naklada 1ze zadat 1 ve formé procenta z reprodukéni ceny objekti,
pficemz tato Castka je okamzit¢ vycislena, aby byla pokud mozZno nejvét§i moZnost
kontroly zadanych udaji.

Zjisténi ceny obvyklé

Zjisténi ceny obvyklé je poslednim krokem odhadu. Program umoZiuje zvolit metodu,
kterou se vyslednd cena ziskd. MoZné¢ metody jsou prosty primér vécné a vynosové
hodnoty, vazeny primér dle Naegeliho vécné a vynosové hodnoty, pouZit srovnavaci Ci
porovnavaci cenu a kone¢né¢ universalni metoda, kdy odhadci program poskytne vysledné
ceny za vSechny pouzité metody a na zaklad¢ vlastniho uvdzeni se rozhodne pro
vyslednou cenu.

Metody ocenéni objektu

Reprodukéni cena

K zjisténi reprodukéni ceny je zapotiebi stanovit jednotkovou cenu stavby (nejCastéji za
m’ obestavéného prostoru). Za timto G¢elem umoZziiuje program spolupraci s daty THU
firmy URS. Program umoZiiuje jednoduchym zptisobem vybirat z bezmala 1200
realizovanych staveb. Ttidéni je provedeno podle klasifikace JKSO po jednotlivych
tiidach. Program umoziuje ziskat jednotkovou cenu ocenovaného objektu jako vazeny
pramér nékolika cen uvedenych v datech THU. Pro zadani obestavéného prostoru stavby
je k dispozici obdobny formuléf jako u hlavnich staveb pii ocefiovani dle cenového
ptedpisu. Navic je zde poloZka obestavény prostor zakladd, jelikoz ceny THU pocitaji 1 s
obestavénym prostorem zakladii, kdezto cenovy piedpis pouze s obestavénym prostorem
stavby.

Srovnavaci hodnota

Srovnéavaci hodnota je v téchto metodikach rozdilnd. V obou ptipadech vSak vychazi z
vécné ceny objektu.



V ptipadé Ceské spofitelny je vyslednd hodnota nisobena koeficientem prodejnosti
stanovenym jako pomér cen realizovanych na trhu a vécnych cen tychz srovnatelnych
objekti. V programu je pro zadani téchto hodnot k dispozici seznam, kde se vyplni ceny
srovnatelnych nemovitosti.

Metodika Hypotécniho Gstavu Komer¢ni banky vychazi ze stanoveni koeficientu polohy,
ktery se ziska jako vazeny primér 21 znakl. Hrani¢nimi body jsou pfitom minimalni a
maximalni cena srovnatelné nemovitosti. Takto vypoctenym koeficientem se nasobi vécna
cena objektu.

Porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota je velice vhodnad metoda, pokud jsou v dané oblasti dostatecné
informace o trhu z nemovitostmi. Program umoziuje zadani libovolné pomérné jednotky,
podle které se budou nemovitosti porovnavat (napf. m® uzitné plochy, pocet pokoji,
m’ obestavéného prostoru).

i Dbjekty (=] x]
Nazev: Irudinn\,’r dim

Popis:

Rodinny diim se nachazi v obci Kloubouky asi 700 m od centra obce. Jedna se pfizemni

diim Eastecnd podsklepeny. Clenéni domu je jako 3+1 5 piislusenstim.

Reprodukiéni cena Porovnavaci hudnutal

Popis a ceny srovnatelnych nemovitosti:

Béhem poslednich tfech mésich byly realizovany dva prodeje konstrukéné podobnych
objektl. Objekt 1 stoji pfimo v centru obce a jeho prode) byl realizovan pred 2 mésici za
castku 1 200 000 K& Druhy srovnatelny objekt je podstatné vatsi a ledi cca 200 m za
hranici obce. JEho prode) byl realizova pfed 3 tydny a jeho cena byla 1 000 000 KE.

MErna jednotka: | 2 . .
m~ zastavéné plochy

MnozZstvi mérnych jednotek srovnavané stavby: |12|]_|]|]
K - koeficient mista

m
Kc - tasovy koeficient

Kv - koeficient vybaveni

Nazey Vychozi cena KE&* Km * Kc ® KV § MnoZstvi jedn. = Jedn. cena  K&jjedn.
nbjekt 1 1200000 KE*[p.a0 *f1.05 [*[1.00 }]97.00 jedn. = [11690.72 | K&fjedn.
nhjekt 2 1000000 KE*[1.40 *[1.00 [*[1.60 !|260.00 jedn. = |8615.38 Kéfjedn.

ke * N - & ! jedn. =] Kifjedn.

Obrazek 10 - karta s porovnavaci hodnotou

Metody ocenéni pozemkii

Metoda trid polohy

Jedna se o lehce modifikovanou metodu dle Naegeliho. Metoda vychazi z predpokladu, Ze
cena pozemku je v pifimé souvislosti s cenou objektu na ném stojicim. Program proto
automaticky zjisti vécnou cenu viech objektti a zobrazi ji v dialogu. Metodiky Ceské
spotitelny a Hypotécniho tstavu Komercni banky se 1i§i v podrobnostech vypoctu, ale
zadani vstupnich udaji je obdobné. Program umoznuje zadat podil provozni a obytné ¢asti
stavby a provede pak ocenéni pozemku oddélené pro tyto dve Casti.



Ttidy polohy dle jednotlivych hledisek se zaddvaji obdobné jako vybaveni staveb. Pro
kazdé hledisko je zobrazen popis jednotlivych tfid a uZivatel vybere variantu, kterd
odpovidad konkrétnimu ptipadu. Pro stanoveni kritéria maximalni velikosti stavebniho
pozemku je nutné vyplnit zastavénou plochu objektii na pozemku stojicich.

Indexova metoda

Indexova metoda stanovuje cenu za m’ pozemku ndsobenim zakladni ceny, kterd je
piednastavend na 1700,— K&/m?, Sesti indexy podle polohy, vybavenosti a ostatnich
hledisek. Zjisténou jednotkovou cenou se nasobi vymeéry pozemkii uvedenych v seznamu
stavebnich pozemkil. Jednotkové ceny pozemki uvedenych v seznamu ostatni pozemky
tvoti 15 % jednotkové ceny stavebnich pozemk.

Srovnavaci indexova metoda

Srovnavaci indexova metoda je modifikaci pfedchozi metody. Zakladni cena se zde
nestanovuje fixné, ale ur¢i se zpétnym postupem ze souhrnu realizovanych prodejt.
Jednotkové cena takového pozemku se dé€li indexy stanovenymi pro tento pozemek. Ze
ziskanych zakladnich cena se aritmetickym primérem spocte zékladni cena oceniovaného
pozemku. Cena oceniovanych pozemkl se zjisti upravou této zakladni ceny indexy
stanovenym pro ocenovany pozemek.

Metoda cenovych map

Metoda cenovych map umoziuje odhadci vstoupit do vypoctu piimo zndmou jednotkovou
cenou za m2 pozemku ziskanou z cenové mapy. Takto ocefiované pozemky se vpisuji do
seznamu, pii¢emz pro kazdy se vyplni vymeéra a jednotkova cena pievzata z cenové mapy.

Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda u pozemku je v principu shodna s porovnavaci metodou pouzitou u
staveb. Metoda vychéazi z odhadcovy dobré znalosti trhu a moznosti srovnani s obdobnymi
pozemky. Do seznamu srovnavacich pozemkil se vyplni udaje o pozemku (realizovana
cena, vyméra pozemku nebo piimo jednotkovd cena). Jednotkova cena se upravi
koeficientem polohy K, a stanovi se vaZzeny primér z takto upravenych jednotkovych cen
zadanych pozemkl dle vyplnénych vah. Vahami u jednotlivych srovnavacich pozemki
muze odhadce urcit jakou dilezitost ptfikldda jednotlivym informacim. Vyslednou
jednotkovou cenou jsou ndsobeny vymeéry ocenovanych pozemkd.



i Pozemky =lol]
Nazev: |stavebni pozemek

Popis:

Stavebni pozemek o rozloze 700 e, Zastavény jednopadlaZnim rodinnym domem.
Vzdalenost pozembku od centra obce je 700 m.

Porovnavaci hodnota
Popis lokality:

Kp - koeficient polohy

Srovnavaci pozemky

Nazev Vych. cena KE | Vymera m2 _ Jedn. cena K"-::.l'mz - Kp *Yaha = Upr. cena K"c.i'mz
lpozemek 1 | KE| me =1390.00 e 2.00.90 TN.00 (S[315.00 2
|pozemek 2 350000 | KEf[1200 me = 291.67 [y 24]1.20 [*[1.00 [=[350.00 o2
| | KE ] m? 2| kgm2+l = Kfm?

Ocenované pozem
Nazev: [stavebni Parcelni tislo: |1 2347 Vymera: |7|]|]_|]|] m2
Nazew: | Parcelni Eislo: | Vyméra: | m2

[ Pripotitavaci metoda
Nésobici metoda

Obrazek 11 - dialog porovnavaci hodnoty pozemkii
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